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Grund fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Durch die Umsetzung des Projekts ,Stuttgart 21" bzw. den Bau des neuen Durch-
gangsbahnhofs muss der bestehende Zentrale Omnibusbahnhof (ZOB) am Haupt-
bahnhof verlagert werden. Der derzeitige ZOB fungiert mit Ausnahme einer Stadt-
buslinie nicht als zentrale Anlaufstelle fiir den stadtischen Linienbusverkehr. Haupt-
nutzer sind damit fast ausschlieRlich Fernlinienbusse, so dass ein entsprechender
alternativer Standort fir einen solchen Fernomnibusbahnhof (FOB) gefunden wer-

den musste.

Im Rahmen eines Gutachtens der Universitat Stuttgart aus den Jahren 1998 und
2006 wurden 17 Standorte fiir einen FOB in Stuttgart ermittelt und untersucht. Der
Standort ,Bahnhof Vaihingen“ wurde in dieser Untersuchung nicht beriicksichtigt, da
zu diesem Zeitpunkt die Verfugbarkeit der Flache nicht absehbar war. Fir die Stand-
ortauswahl waren folgende Kriterien entscheidend:

= Verfugbarkeit der Flache,

= Flachengréfie ca. 6 000 bis 7 000 gm,

= gute Erreichbarkeit mit OPNV, also Anschluss an S-Bahn und Stadtbahn,

= gute Erreichbarkeit fur den Individualverkehr.

Allerdings konnte keiner der untersuchten Standorte die Auswabhlkriterien erfillen,
und somit als zukiinftiger Standort fiir einen FOB weiterverfolgt werden. In den meis-
ten Fallen war die Flachenverfugbarkeit bzw. — kapazitat der Ausschlussgrund. Die
Untersuchungen haben den Ausschlag gegeben, neue Standorte zu ermitteln und
zu Uberprifen.

Bereits 2003 kam der Standort am Vaihinger Bahnhof erstmals in die Diskussion.
Der Standort wurde damals nicht weiter untersucht, da die Flache nicht zu Verfi-
gung stand und der Bezirksbeirat Vaihingen den Standort abgelehnt hatte. Der
Standort zwischen Jager- und Kriegsbergstrae wurde weiterverfolgt.
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Seit 2007 wird der Standort wieder naher untersucht, da die Firma Aurelis beabsich-
tigt, die Flachen zu verkaufen und sie einer anderen Nutzung zuzufihren. Das Er-
gebnis einer weiterfiihrenden Untersuchung hat ergeben, dass der Standort hinsicht-
lich der formulierten Kriterien (Verfiigbarkeit, GroRe, Erreichbarkeit durch OPNV und
MIV) fiir den neuen Fernomnibusbahnhof optimal geeignet ist.

Die Grundstiicke 1033/9, 1033/10, 1033/11, 1033/12, 799/2, 799/3 im Geltungsbe-
reich befinden sich derzeit im Eigentum der Firma Aurelis (Tochtergesellschaft der
Deutschen Bahn AG) und sollen einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. Da die Fla-
chen derzeit noch als Bahnanlagen planfestgestellt sind, ist eine Anderung des Pla-
nungsrechts bzw. die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Das Freistel-
lungsverfahren der fiir den Bahnbetrieb nicht mehr erforderlichen Flachen wurde be-
reits eingeleitet und wird parallel zum Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt. Erst
mit der Freistellung unterliegt die Flache der Planungshoheit der Gemeinde, so dass
der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan erst nach der offiziellen Freistellung ge-
fasst werden kann.

Neben der Einrichtung des FOB mit den dazugehorigen Bussteigen, Kurzzeitpark-
platzen, Serviceeinrichtungen (Kiosk, Warteraum usw.)sind gewerbliche Nutzungen
an dem Standort vorgesehen (Hotel, Einzelhandel, Buroflache, Boardinghouse).

Geltendes Recht und andere Planungen

Im Flachennutzungsplan 2010 ist das Plangebiet als Flache fir Bahnanlagen, als
gemischte Bauflache Verwaltung sowie als Griinsanierungsbereich dargestellt. Ent-
lang der Schockenriedstrae ist ein Griinkorridor dargestellt, der sich Uber den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans hinweg zieht. Der nordostliche Bereich ist als
Flache gekennzeichnet, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen be-
lastet sind.

Die Darstellungen des FNP entsprechen nicht der geplanten Nutzung, so dass eine
Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich ist. Die Anderung des Flachennut-
zungsplans wird geméaf § 8 (3) BauGB im Parallelverfahren zum Bebauungsplan
Vai 252 ,FOB Stuttgart” vorgenommen.

Der GroRteil des Geltungsbereichs liegt im Bereich des in nicht éffentlicher Sitzung
beschlossenen Bebauungsplanes aus dem Jahr 1960, der die Gleisanlagen als Fla-
che fur Bahnanlagen nachrichtlich ibernimmt. Ein rechtsverbindlicher Bebauungs-
plan aus dem Jahr 1992 im Bereich des Gewerbegebiets ,Wallgraben" liegt nur fur
eine kleine Flache (ca. 100 m?) im Bereich Schockenriedstrale 1 vor.

Der Bahnhof Stuttgart-Vaihingen ist als Teil der Sachgesamtheit Gaubahn Kultur-
denkmal nach §2 DSchG einschlieflich Stationsgebaude, Fahrgleisen, Ladegleisen,
Verladerampe und Industriegleisanschliussen. Die geschitzte Sachgesamtheit Gau-
bahn erstreckt sich von der Stuttgarter Gemarkungsgrenze bis zum Stuttgarter
Hauptbahnhof.

Durch den Geltungsbereich verlauft als Gewasser 2. Ordnung der verdolte Sindel-
bach (Flst. 1104).
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Derzeitige Nutzung des Plangebiets :

Das Plangebiet ist heute im Wesentlichen frei von baulichen Anlagen, allerdings
grofBtenteils versiegelt. Der sudliche Teil des Geltungsbereichs wird von einem
Fahrzeugverleih als Betriebsflache genutzt. Die vorhandenen Gleisanlagen liegen
zum Teil brach und werden bis auf ein Gleis, das die SSB fir die Anlieferung von
SSB-Betriebsfahrzeugen benétigt, nicht mehr genutzt.

Die Firma Aurelis beabsichtigt inre Flachen innerhalb des Geltungsbereichs zu ver-
kaufen. Die Stadt Stuttgart ist Eigentumerin des Flst. 1104 (verdolter Sindelbach).

Stidtebauliche Ziele und Planung

Neben der Einrichtung des FOB mit der dazugehorigen Ausstattung sind weitere
gewerbliche Nutzungen an dem Standort vorgesehen (Hotel, Einzelhandel, Birofla-
che, Boardinghouse). Die Festsetzungen des Bebauungsplans bilden die Grundlage
und Vorgaben fiir das geplante Investorenwettbewerbsverfahren.

Im Unterschied zum bisherigen ZOB/HBf sind als Nutzer des neuen FOB aus-
schlieRlich internationale Fernbuslinien vorgesehen, so dass eine entsprechende
logistische Ausstattung bzw. unterschiedliche Serviceeinrichtungen bei der Planung
zu bertcksichtigen sind.

Das erforderliche Betreiberkonzept zur Optimierung des FOB-Betriebs wird parallel
zum Bebauungsplanverfahren ausgearbeitet. Der klnftige Bauherr der durch den
Bebauungsplan ermoglichten Baulichkeiten hat durch geeignete MaRnahmen den
langfristigen Betrieb eines Fernomnibusbahnhofes mit den hierfur erforderlichen Inf-
rastruktureinrichtungen sicherzustellen. Dies wird Gegenstand einer gesonderten
Gemeinderatsdrucksache sein.

Neben den 16 Bussteigen sind Kurzzeitparkplatze fur etwa 20 Pkw sowie Taxi-
standplatze vorzusehen. (Fur ,Spitzentage” ist vorgesehen, mit den Betreibern von
Parkhausern in der Nahe eine Nutzungsvereinbarung zu treffen. Dartber hinaus
werden Serviceeinrichtungen wie Kiosk, Warteraume, Ticketverkauf, sanitare Anla-
gen geplant).

Die mit der Planung beabsichtigte, gemischte Nutzungsstruktur orientiert sich an den
bestehenden Nutzungen der Umgebung, so dass keine gegenseitigen Stérwirkun-
gen verursacht werden.

Verkehr und ErschlieBung

Individualverkehr

Die Anbindung des FOB und der anderen geplanten Nutzungen soll Gber die Indust-
rie- und SchockenriedstraRe erfolgen. Die erforderlichen, baurechtlich notwendigen

Stellplatze werden in einer Tiefgarage untergebracht, die Kurzzeitparkplatze fir den
FOB ebenerdig innerhalb des Plangebiets.
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Geh- und Radwegeverbindungen

Die bestehende Geh- und Radwegeverbindung zwischen der Schockenried- und In-
dustriestraBe auBerhalb des Geltungsbereichs wird beibehalten. Die vorhandene
Unterfuhrung unter den Gleisen soll verkiirzt und aufgewertet werden. Damit ver-
bunden ist Gestaltung eines geéffneten, groRziigigen Ankunftbereichs aus der Un-
terfuhrung.

OPNV

Der Geltungsbereich ist durch seine unmittelbare Nahe zum Bahnhof Vaihingen sehr
gut an den Offentlichen Personennahverkehr angebunden. Es verkehren die S-
Bahnlinien S1 bis S3, die Stadtbahnlinien U1, U3, U6 und U8 sowie die Buslinien 80,
81, 82, 84, 86 und 751.

Wesentliche Auswirkungen auf die Umwelt

Im weiteren Verfahren werden die Umweltauswirkungen umfassend ermittelt bzw.
durch erforderliche Fachgutachten geprift. Im Rahmen des Umweltberichts nach

§ 2a BauGB werden sie beschrieben, dargelegt und bewertet. Zum jetzigen Pla-
nungsstand kénnen zu den Umweltbelangen Aussagen zu den folgenden Themen-
feldern gemacht werden.

Gutachten nach §42 BNatSchG
Das in Auftrag gegebene § 42-Gutachten zu geschitzten Tier- und Pflanzenarten
hat zum Ergebnis, dass folgende geschitzte Tierarten vorkommen:

» die streng geschiitzte Zauneidechse, die in Baden-Warttemberg auf der Vorwarn-
liste steht,

» die besonders geschiitzte und stark gefahrdete blaufliglige Sandschrecke

= 38 Wildbienenarten, die besonders geschiitzt sind, darunter die gefahrdete Weil3-
fleckige Wollbiene,

= die ebenfalls vorkommende Rainfarn-Seidenbiene und die Natterkopf-Mauerbiene

stehen landesweit auf der Vorwarnliste,
Nachtkerzenscharmer, Feldhasen, Zwergfledermause und Tagfalter.

Fur die Zauneidechse und die blaufliiglige Sandschrecke stehen au3erhalb des Gel-
tungsbereichs Ersatzflachen zur Verflgung, die bereitgestellt werden kdnnen, bevor
der Geltungsbereich der geplanten Nutzung zugefiihrt wird.

Verkehrliche Auswirkungen

Durch die Verlagerung des FOB nach Vaihingen und die neuen Baumdglichkeiten
ergeben sich gegenuiber dem heutigen Bestand erhéhte Verkehrsbelastungen. Im
weiteren Verfahren wird geklart werden, durch welche MaRnahmen diese bewaltigt
bzw. gelenkt werden kénnen.

Larm
Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur MK Gebiete betragen 65 dB(A) tags und
55 dB(A) nachts und kénnen damit weitestgehend eingehalten werden.

Altlasten
Im nordéstlichen Teil des Geltungsbereichs befinden sich Altlastenverdachtsflachen,
die im weiteren Verfahren im Rahmen eines Gutachtens naher untersucht und in der

Planung beriicksichtigt.
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Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung kann erst mit dem konkreten stadtebaulichen
Konzept erstellt werden, so dass im weiteren Verfahren eine entsprechende Bilan-
zierung nach §1a BauGB durchgefuhrt wird.

Untersuchung zur Standortalternativen _
Es wurden 2 Gutachten zu Standortalternativenermittiung durchgefuhrt. Keiner der

gepriften Standorte steht kurzfristig zur Verfugung.
(b ':{V*J(SU(:L A:’*ﬂk&' WV":L (aqr "“-}lu sf‘&JL"LF

7. Flachenbilanz
Gesamtflache: ca. 2,5ha
Bauflache ca. 1,7ha
Flache fur FOB ca. 0,8ha

Amt fur Stadtplanung und Stadterneuerung
Stuttgart, den 31. Januar 2008

Dr.2Ing?Kron
Stadtdirektor
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